Vermogensanlagen-Informationsblatt gemaf §§ 2a, 13 Vermégensanlagengesetz
der Arbeiterwohlfahrt Bezirksverband Hannover e.V.

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollistandigen Verlust des eingesetzten Vermaégens fiihren.

Datum des Vermoégensanlagen-Informationsblatts: 31.08.2023 | Zahl der Aktualisierungen: 0, Datum der letzten Aktualisierung des Vermogensanlagen-Informationsblatts: keine

1.

Art und genaue Bezeichnung der Vermégensanlage

Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrticktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (,,Nachrangdarlehen”).

Bezeichnung: ,,5 % Nachrangdarlehen AWO BV Hannover_Kita Tespe“.

Identitdt von Anbieter und Emittent der Vermdgensanlage einschlieBlich seiner Geschaftstatigkeit

Arbeiterwohlfahrt Bezirksverband Hannover e.V. (Nachrangdarlehensnehmer, , Anbieter” und ,Emittent” der Vermdogensanlage), Kortingsdorfer Weg 8,
30455 Hannover, www.awo-bv-hannover.de, eingetragen im Vereinsregister des Amtsgerichts Hannover unter VR 2811. Der Zweck des im Bereich der freien
Wohlfahrtpflege tatigen Vereins ist die Férderung des Wohlfahrtswesens, die Unterstltzung hilfebedirftiger Personen, die Forderung der Erziehung, Volks-
und Berufsbildung, die Férderung der Jugend- und Altenhilfe, die Forderung der Hilfe fiir Behinderte, die Forderung des 6ffentlichen Gesundheitswesens, die
Forderung der Hilfe fur politisch, rassisch oder religios Verfolgte, Fliichtlinge und Vertriebene sowie die Férderung des birgerschaftlichen Engagements zu-
gunsten gemeinnitziger und mildtatiger Zwecke.

Identitdt der Internet-Dienstleistungsplattform

www.xavin.eu, betrieben durch Xavin GmbH, (,Internet-Dienstleistungsplattform®, , Plattform“ und ,Plattformbetreiber”), LautenschlagerstraBe 16, 70173
Stuttgart, Deutschland, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 765533.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt

Anlagestrategie ist es, dem Emittenten durch die Gewdhrung von Nachrangdarlehen die Umsetzung des Neubaus einer Kindertagesstatte (,,Vorhaben®) zu
ermaoglichen, wie es ndher im Absatz zum Anlageobjekt beschrieben ist (s.u. Ziffer 3 Anlageobjekt). Der Emittent ist in der Sozialwirtschaft tatig.

Anlagepolitik ist es, samtliche der Anlagestrategie dienenden MalRnahmen zu treffen, d.h. mit den eingeworbenen Nachrangdarlehen die Umsetzung des
Vorhabens zu erméglichen.

Anlageobijekt ist das Neubauvorhaben zur Errichtung einer Kindertagesstatte auf dem durch den Emittenten bereits erworbenen, 4.071 m? groRen zusam-
menhédngenden Grundstiick unter der Anschrift Osterstiicke 2a, D-21395 Tespe. Die Gesamtflache des Neubauvorhabens wird nach derzeitiger Planung 744
m? betragen und acht PKW-Stellplitze sowie acht Fahrrad-Stellpldtze umfassen (nachfolgend ,Immobilienprojekt”). Die Raumlichkeiten werden vollstindig
als Kindertagesstatte und somit als Sozialimmobilie genutzt. Mit der Kommune wurde ein Betriebsflihrungsvertrag mit einer Laufzeit von 25 Jahren abge-
schlossen. Die Baugenehmigung wurde erteilt und die Bauarbeiten haben bereits begonnen. Die Fertigstellung ist zum ersten Quartal 2024 geplant. Sdmtliche
Auftrage zur Errichtung und zum Innenausbau der Immobilie wurden bereits vergeben. Die Auftragsvergabe zur Gestaltung der AuBenanlagen steht noch aus,
Vorverhandlungen haben bereits stattgefunden. Der Realisierungsgrad des Projektes kann derzeit mit rund 50 % angegeben werden.

Die voraussichtlichen Gesamtkosten des Immobilienprojekts exkl. der Kosten dieser Vermogensanlage gem. Ziffer 9 belaufen sich auf EUR 4.800.000. Die
Nettoeinnahmen aus dieser Vermogensanlage, d.h. das tatsdchlich eingeworbene Nachrangdarlehenskapital abziiglich der Kosten i.H.v. 6,27 % des Emissions-
volumens (s.u. Ziffer 9), in Hohe von EUR 562.389 sind fiir die Realisierung des Immobilienprojekts allein nicht ausreichend. Fiir die Realisierung des Immobi-
lienprojekts hat der Emittent eine erstrangige Finanzierung Giber EUR 3.375.000 mit einem Kreditinstitut abgeschlossen sowie avisierte 6ffentliche Férdermittel
in Hohe von EUR 862.000 eingeplant. Die Ubrigen voraussichtlich benétigten Mittel i.H.v. EUR 611 werden vom Emittenten in Form von Eigenkapital zur
Verfugung gestellt. Wird die Funding-Schwelle (s.u. Ziffer 4), aber nicht das Funding-Limit erreicht, so wird der Emittent den Differenzbetrag durch zusatzliches
Eigenkapital decken und das Vorhaben gleichwohl umsetzen. Entsprechendes gilt flir die Deckung etwaiger Mindereinnahmen aus eingeplanten 6ffentlichen
Fordermitteln oder fiir Mehrkosten des Immobilienprojekts.

Die ausgereichten Nachrangdarlehen sind zweckgebunden und zur Durchfiihrung des Immobilienprojekts zu verwenden. Zins- und Tilgungszahlungen sollen
aus laufenden Einnahmen bedient werden, die der Emittent fiir die Erbringung sozialer Leistungen im Bereich der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, d.h. fiir den
Betrieb der Kindertagesstatte, von der Kommune gemaR des zugrundeliegenden Betriebsfiihrungsvertrags erhalt.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermogensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt fiir jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Anlegers) und endet fir alle
Anleger einheitlich am 30.12.2031 (,Resttilgungstag”). Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fir den Anleger ausgeschlossen. Dem Emittenten steht erst-
malig 24 Monate vor dem Resttilgungstag ein ordentliches Kiindigungsrecht zu, welches mit Wirkung zum 30.12. eines Jahres ausgeiibt werden kann (,,orden-
tliches Kuindigungsrecht”). Die Kiindigungserklarung muss mindestens drei Monate vor dem Tag zugehen, zu dem gekiindigt werden soll. Das Recht beider
Parteien zur auerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamt-
betrag von EUR 100.000 (,,Funding-Schwelle”) eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht bis zum 30.12.2023 erreicht, erhalten die Anleger ihren Nach-
rangdarlehensbetrag vom Zahlungsdienstleister unverziglich unverzinst und ohne Kosten zurtick. Zusatzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der
auflésenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 2 Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahlt.

Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch, eine Verzinsung zu erzielen und den investierten
Nachrangdarlehensbetrag zurtickzuerhalten. Ab dem Tag, an dem die erste Zahlung vom Treuhandkonto an den Emittenten geleistet wird (Auszahlungstag),
bis zum vertraglich vereinbarten Resttilgungstag bzw. dem Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung verzinst sich der jeweils ausstehende Nachrangdarlehens-
betrag vertragsgemal mit einem Zinssatz von 5,00 % p. a. Der Emittent gewahrt Anlegern, die wahrend der ersten vier Wochen des Funding-Zeitraums
zeichnen, einen Frithzeichnerzinssatz i.H.v. 0,30 % p. a. auf den jeweils ausstehende Nachrangdarlehensbetrag. Fir Zeichnungen in der fiinften bis elften
Woche betragt dieser Friihzeichnerzinssatz 0,20 % p. a. Die Zinsen sowie die ggf. anfallenden Friihzeichnerzinsen werden nach der deutschen Zinsmethode
(30/360) berechnet und jahrlich nachschussig jeweils zum 30.12. ausgezahlt, erstmalig am 30.12.2024 und letztmalig am 30.12.2031. Die Tilgung erfolgt in
acht gleichbleibenden jahrlichen Raten i.H.v. jeweils 12,5 % des Nachrangdarlehensbetrages ab dem 30.12.2024 bis zum 30.12.2031.

Im Falle einer ordentlichen Kiindigung sind die Riickzahlung des jeweils ausstehenden Nachrangdarlehensbetrags und die geschuldete Vorfalligkeitsentscha-
digung am Tag der Wirksamkeit der Kiindigung fllig. Bei Austibung dieses Klindigungsrechtes und vorfalliger Riickzahlung des qualifizierten Nachrangdarle-
hens ist der Emittent verpflichtet, dem Anleger eine pauschalierte Vorfalligkeitsentschadigung i.H.v. 50 Prozent der Zins- und ggf. Friihzeichnerzinsanspriiche
zu zahlen, die tiber die restliche Laufzeit des qualifizierten Nachrangdarlehens angefallen waren. Der Emittent ist dartiber hinaus berechtigt, jahrlich, gemein-
sam mit der Auszahlung der falligen Zinsen sowie der ggf. anfallenden Friihzeichnerzinsen bis zu jeweils 50 % der Nachrangdarlehensvaluta als Sondertilgung
vorfdllig an den Nachrangdarlehensgeber zuriickzuzahlen, ohne dass hierfir eine Vorfélligkeitsentschadigung anfdllt. Der Emittent teilt dem Anleger die Aus-
ibung dieses Sondertilgungsrechts jeweils mit einer Frist von einem Monat vor dem Stichtag der Auszahlung mit. Nimmt der Emittent sein Recht zur Sonder-
tilgung in einem Jahr nicht wabhr, so verfillt es; eine Kumulierung von Sondertilgungsrechten mehrerer Jahre ist nicht maoglich.
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5. Risiken
Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Finanzierung eine langfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine
Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht samtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermoégensanlage verbundenen Risiken aufge-
fuhrt werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kénnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.
Maximalrisiko
Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags sowie der Zins- und Friihzeichnerzinszahlungen. Individuell kdnnen dem Anleger zu-
satzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdégensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert,
wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins-, Frithzeichnerzins- und Riickzahlungen aus der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen
eingeplant hat oder aufgrund von Kosten fiir Steuernachzahlungen. Solche zusatzlichen Vermégensnachteile kdnnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privat-
insolvenz des Anlegers fiihren. Die Vermogensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschaftsrisiko des Emittenten
Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen
Verlustrisiko (eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Mog-
lichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Moglichkeit, verlustbringende Geschaftstatigkeiten
zu beenden, ehe die Nettoerldse aus der Vermogensanlage verbraucht sind).
Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zins- und Friihzeichnerzinsforderungen zu
erflllen und die Nachrangdarlehen zuriickzuzahlen. Weder der wirtschaftliche Erfolg der Geschaftstatigkeit des Emittenten noch der Erfolg der Umsetzung
des Vorhabens kénnen mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent kann Hohe und Zeitpunkt von Zuflissen weder zusichern noch garantieren. Der
wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgréRen ab, beispielsweise von der Umsetzung des Vorhabens im geplanten Kostenrahmen, der Entwicklung
des Marktes, auf dem der Emittent tatig ist, der Zahlungs- und Leistungsfahigkeit von Pachtern und Vertragspartnern des Emittenten sowie die Fertigstellung
von im Bau befindlichen Immobilien innerhalb des gesetzten Zeit- und Kostenbudgets. Verschiedene Faktoren wie insbesondere politische Veranderungen,
Zins- und Inflationsentwicklungen, eine sich verschlechternde Zahlungs- und Leistungsfahigkeit von Pachtern, Rechtsstreitigkeiten sowie Veranderungen der
rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen konnen nachteilige Auswirkungen auf das Vorhaben und den Emittenten haben. Vorrangiges Fremdkapital
hat der Emittent unabhéangig von seiner Einnahmesituation zu bedienen.
Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)
Der Emittent kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnahmen
und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die Insolvenz des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers
sowie der Zinsen und ggf. Frithzeichnerzinsen fiihren, da der Emittent keinem Einlagensicherungssystem angehort.
Nachrangrisiko
Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldren Fremdkapitalge-
bers und das Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit einem
sogenannten qualifizierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers aus
dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung, Friihzeichnerzinszahlung und Tilgung — kdnnen gegeniiber dem Nachrangdar-
lehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fir den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fiir die Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens, d.h. Zahlungsunfihigkeit oder Uberschuldung, herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt (vo-
rinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der
Nachrangdarlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder Gberschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des
Nachrangdarlehensgebers waren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrangdarlehensnehmers nicht behoben
wird. Dies kann dazu fiihren, dass diese Anspriiche bereits auBerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.
Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Nachrang-
darlehensnehmers im Rang gegenuber den folgenden Forderungen zurtick: Der qualifizierte Rangriicktritt besteht gegenuber samtlichen gegenwartigen und
kunftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie gegeniiber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung
bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderungen erst nach vollstandiger und endgiiltiger Befrie-
digung samtlicher anderer Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers beriicksichtigt. Die Nachrangforderungen werden also erst nach diesen anderen Forde-
rungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermégen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubi-
gern als Haftungsgegenstand.
Fremdfinanzierung
Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags konnen dem Anleger zusatzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies
kann beispielsweise der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in das Vorhaben investieren mdchte, tber einen privaten Kredit bei einer Bank auf-
nimmt. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren kann. Dies
kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruickfliissen aus der Vermogensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und Tilgungsbe-
lastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen.
Verfiigbarkeit
Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fur die abgeschlossenen Nach-
rangdarlehensvertrage. Eine VerduRerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich moéglich. Die Moglichkeit zum Verkauf ist jedoch
aufgrund der geringen MarktgroRe und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.

6. Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile
Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertragen angeboten, die bis auf den Betrag
identisch ausgestaltet sind, im Gesamtbetrag von bis zu EUR 600.000 (,,Funding-Limit“, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung).
Bei der Vermogensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Ver-
zinsung und Riickzahlung des gewdhrten Nachrangdarlehens.
Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 1.000 betragen und durch 1.000 teilbar sein. Das heiBt, es kdnnen maximal 600 separate Nachrangdar-
lehensvertrdge geschlossen werden. Nattirliche Personen kdnnen tber die Plattform Nachrangdarlehen mit Anlagebetragen von EUR 1.000 bis maximal EUR
25.000 (vermogens-/einkommensabhangig) abschlieRen, Kapitalgesellschaften und GmbH & Co. KGs, deren Kommanditisten auch Gesellschafter der Kom-
plementdr-GmbH sind, auch dariiber hinaus.

7. Verschuldungsgrad
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses zum 31.12.2022 berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betragt 808,90 %. Der Ver-
schuldungsgrad gibt das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

8. Aussichten fiir die vertragsgemafBe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen
Diese Finanzierung hat unternehmerisch gepragten und langfristigen Charakter. Die Hhe und Zeitpunkte der vereinbarten Festzins-, Frithzeichnerzins- und
Tilgungszahlungen sind rechtlich gesehen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es be-
steht aber das wirtschaftliche Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zins- und Friihzeichnerzins-
forderungen zu erfiillen und den Nachrangdarlehensbetrag zurlickzuzahlen. Ob Zins, Frihzeichnerzins und Tilgung geleistet werden, hangt malgeblich vom
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Erfolg des Emittenten und des beschriebenen Vorhabens ab. Dieser ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Der fiir den Emittenten relevante
Markt ist der Markt fur Kindertagesstatten vergleichbare Einrichtungen in und um Tespe. Marktbestimmende Faktoren sind die Attraktivitdt der Standorte
und der Objekte, der Umfang und die Qualitat der Kinderbetreuungsleistungen sowie ein ausreichender finanzieller Handlungsrahmen. Bei positiven oder
neutralen Marktbedingungen erhalt der Anleger vertragsgemaR die ihm zustehenden Zinsen inkl. den ihm ggf. zustehenden Friihzeichnerzinsen sowie die
Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrages. Bei negativen Marktbedingungen wird der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden Zinsen inkl.
den ihm ggf. zustehenden Friihzeichnerzinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht erhalten. Im Fall einer ordentlichen Kiindigung des Emittenten erhalt
der Anleger bei neutralen oder positiven Marktbedingungen die Riickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags, ihm vertragsgemaR zustehenden Zinsen inkl.
der ihm ggf. zustehenden Friihzeichnerzinsen und die vereinbarte Vorfalligkeitsentschadigung. Bei negativen Marktbedingungen macht der Emittent von
seinem ordentlichen Kiindigungsrecht keinen Gebrauch.

Kosten und Provisionen

Anleger: Fir den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des Emitten-
ten an. Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger Gber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung
und der VerauRerung der Vermogensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei VerduRerung, Schenkung oder Erbschaft.

Emittent: Die Vergutung fiir die Vorstellung des Projekts auf der Plattform i.H.v. insgesamt 5,50 % des tatsachlich eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitals
(,Vermittlungspauschale”, umsatzsteuerfrei) sowie die einmaligen Gebuhren fir die Zahlungsabwicklung i.H.v. EUR 4.611 inkl. Umsatzsteuer werden aus dem
vom Emittenten eingeworbenen Nachrangdarlehenskapital bezahlt. Eine laufende Projektmanagement-Gebuhr stellt der Plattformbetreiber nicht in Rech-
nung. Die Transaktionskosten dieser Finanzierung betragen somit 6,27 % bzw. EUR 37.611.

Erkldrung zu § 2a Abs. 5 Vermogensanlagengesetz

Es liegen keine malgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt,
vor.

Anlegergruppe, auf die die Vermoégensanlage abzielt

Die Vermogensanlage richtet sich an in Bezug auf Vermoégensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG),
die Uiber einen langfristigen Anlagehorizont verfugen, die sich insbesondere mit dem Emittenten und mit den Risiken der Vermogensanlage intensiv beschaf-
tigt haben und die einen Verlust des investierten Nachrangdarlehensbetrags bis hin zum Totalverlust (100 % des investierten Betrags) hinnehmen kénnten.
Der Anlagehorizont ist durch die unter Ziffer 4 genannte Laufzeit bis zum 30.12.2031 definiert. Falls der Anleger den Erwerb der Vermogensanlage fremdfi-
nanziert, sollte er nicht auf Riickldufe aus der Vermogensanlage angewiesen sein, um den Kapitaldienst fiir die Fremdfinanzierung leisten zu konnen. Andern-
falls kann eine Fremdfinanzierung bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren (s. dazu Maximalrisiko unter Ziffer 5). Bei der Vermdgensanlage handelt es
sich um ein Risikokapitalinvestment. Sie ist nicht zur Altersvorsorge und nicht fir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditatsbedarf haben.

Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verduBerten Vermogensanlagen

Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche.

Verkaufspreis simtlicher im Zeitraum der letzten zw6lf Monate angebotenen, verkauften und vollstéandig getilgten Vermogensanlagen

Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zw6If Monate angebotenen Vermdgensanlagen betragt EUR 150.000. Davon wurden EUR 142.900 ver-
kauft und bislang noch keine Vermogensanlagen vollstandig getilgt. .

Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht iSd. § 5b Abs. 1 VermAnIG

Eine Nachschusspflicht im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht nicht.

Angaben zur Identitdt des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5c VermAnIG

Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢ VermAnIG ist nicht erforderlich.

Angaben iiber das Vorliegen eines Blindpool-Modells im Sinne von & 5b Abs. 2 VermAnIG

Bei der angebotenen Vermdgensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem das Anlage-
objekt zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermoégensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermodgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Fur die Vermogensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Infor-
mationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermogensanlage.

Der Emittent hat noch keinen Jahresabschluss im Bundesanzeiger oder Unternehmensregister offengelegt. Der letzte Jahresabschluss fiir das Geschéftsjahr

2022 zum 31.12.2022 wird im Unternehmensregister offengelegt und unter www.unternehmensregister.de abrufbar sein. Zukiinftige offengelegte Jahresab-
schliisse des Emittenten ab dem Geschéftsjahr 2023 werden im Unternehmensregister unter www.unternehmensregister.de einzusehen sein.

Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe konnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irre-
fuhrend oder unrichtig ist und wenn die Vermégensanlage wahrend der Dauer des 6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach
dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermégensanlage im Inland, erworben wird.

Sonstige Informationen

Der Anleger erhélt das Vermogensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der Home-
page der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.xavin.eu. Ebenso kann er diese kostenlos unter den jeweils oben (Ziffer 2) genannten
Postanschriften anfordern.

Die Nachrangdarlehensvertrage werden in elektronischer Form von der Internet-Dienstleistungsplattform vermittelt und Gber die Website www.xavin.eu
geschlossen. Der Emittent erstellt eine Projektbeschreibung, mit der er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der Plattform anbietet.

Andere Leistungspflichten als die der Nachrangdarlehensgewahrung tibernehmen die Anleger nicht. Eine Verlustbeteiligung der Anleger besteht nicht. Eine
personliche Haftung der Anleger ist ausgeschlossen.

Finanzierung — Der Emittent finanziert sich aus dem Eigenkapital seiner Gesellschafter, Uiber aufgenommene Darlehen sowie aus den von den Anlegern ein-
zuwerbenden Nachrangdarlehen. Es ist méglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt, wobei solches Fremdkapital ge-
genliber den Nachrangdarlehen der Anleger vorrangig zu bedienen ware.

Besteuerung — Der Anleger erzielt Einklinfte aus Kapitalvermégen, sofern er als natiirliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen
Nachrangdarlehensvertrag im Privatvermdgen halt. Die Einkiinfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer besteuert. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finanzierungen der
Korperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen hangt die steuerliche Behandlung von den persénlichen
Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen sollte der Anleger
einen steuerlichen Berater einschalten.

Identitat weiterer Personen — Als Zahlungsdienstleister und Treuhdnder wurde die secupay AG, GoethestralRe 6 01896 Pulsnitz, bestellt.

Kenntnisnahme des Warnhinweises

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaRB § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer der
Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestatigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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